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INLEDNING

Planens syfte Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for uppférande
av ett nytt bostadskvarter som framjar en hallbar
stadsutveckling och livsstil. For att gora det planeras bebyggelse
i flerbostadshusform for en effektiv markanvandning som
samtidigt mojliggor en kvalitativ boendemiljo inom kvarteret.
Flerbostadshusform innebar dnskvard fortatning i centrumnara
lagen samt skapar forutsattningar for minskad bilanvandning
och 6kat hallbart resande vilket frdmjar en hallbar livsstil.

och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa planforutsattningar for en
stadsmassig bebyggelsestruktur som ar val integrerad i
omgivningen bade fysiskt och visuellt. Detta foreslas goras
genom att flerbostadshus placeras med langsidorna mot gata
och med gavlarna mot banvallen i vast. Pa sa satt oppnar
kvarteret upp sig mot GC-straket i vaster 1angs banvallen och
bildas en tydlig, stadsmassig karaktar mot gaturummen och tva
skyddade gardar for de boende. Samtidigt integreras
gardsmiljoerna med parkstraket genom visuell och fysisk
kontakt mot banvallen.

Bostaderna och gardarna dimensioneras och utformas sa att det
blir mojligt att skapa kvalitativa livsmiljéer med goda
forhallanden for ljusinslapp och ytor for utevistelse. Gardarna
halls bilfria genom att placera storre delen av
parkeringsplatserna i garage under mark. Besoksparkering for
boende och verksamheter samt bilpool forlaggs i markplan
langs kvartersgatorna.

Forslag till utformning av bostadskvarteret syftar till att
mojliggdra en etapputbyggnad. Darav forslag till tva
sjalvstandiga delomraden separerade med en central
kvartersgata och med egna parkeringsldsningar under gardarna.

Bakgrund Tre olika fastighetsagare har vid tre olika tillfallen lamnat in
ansokan om planbesked. 2014 for fastighet Sankt llian 36:7,
2018 for fastighet Sankt Ilian 36:10 och 2019 for fastighet Sankt
llian 36:2. Alla med dnskemal att mojliggéra omradets
omvandling fran smaindustri och bilservice till bostader.
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Kommunens | samband med motivering till beslut om planbesked for
fastighet Sankt Ilian 36:2 som kom in sist av de tre gjorde
samhallsbyggnadsforvaltningen under hosten 2019 féljande
bedémning:

bedomning

Samhdllsbyggnadsférvaltningen beddémer att ansékan dr forenlig
med intentionerna i fordjupad dversiktsplan for Enképing stad
och ddrmed planlédggning behéver inte inledas med planprogram.
Fastighetens geografiska placering lings Dr. Westerlunds gata
gor den en del av ett stérre omrdde som under 2018 och 2019
planldggs for bostadsbebyggelse. Med tanke pd pdgdende
detaljplanprocesser i ndromrddet ér bedémningen att fastigheten
( fraga dr ldmplig for planldggning enligt ansékan.

Ett positivt planbesked for fastighet i fraga skulle tillsammans
med positivt planbesked som 2018 ldmnades fér angrdnsande
fastighet Sankt Ilian 36:10 samt 2014 for fastighet Sankt Ilian
36:7 skapa mdjlighet for en gemensam planléggning av alla tre
fastigheter med en enda detaljplan vilket berérda parter anser
som positivt.

Planforfarande Trots att forslag till detaljplan ar férenlig med fordjupad
oversiktsplan for Enkopings tatort fran 2018 och att dess
genomforande skulle medfora positiv effekt pa
omkringliggande bebyggelse var beddomningen i motivering till
positivt planbesked att den skulle vasentligt paverka stadsdel i
fraga och bor darfér vara av storre intresse for allmanheten.
Darfor planlaggning sker med utdkat planférfarande enligt
plan- och bygglagen 2010:900 med de andringarna som tradde
i kraft 1 januari 2015.

Tidplan Beslut om planbesked 2018-04-12
Beslut om samrad 2023-03-29
Samrad 2023-04-17 - 2023-05-15
Beslut om granskning 2024-04-23
Granskning 2024-05-06 — 2024-06-02
Beslut om antagande PLEX-utskott 2025-XX-XX
Beslut om antagande KS 2025-XX-XX
Beslut om antagande KF 2025-XX-XX
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Plandata

Ligesbestimning Planomradet ligger langs korsningen Doktor Westerlunds gata
och Langgatan vaster om Enkopings centrum. Planomradet
omfattar fastigheterna Sankt llian 36:10, 36:7 och 36:2 och delar
av fastigheter Sankt llian 10:13 (Ldnggatan och delvis Doktor
Westerlunds gata) samt Sankt llian 10:45 (gamla banvallen).
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Figur 1. Planomrade

Areal Planomradet omfattar ca 17 150 m?.
Markigo- Sankt llian 36:10, 36:7 och 36:2 &r i privat &go.
forhallanden Ovrig mark &gs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

6versikt|iga planer Gallande fordjupad 6versiktsplan for Enkdpings tatort antogs i
juni 2018. | denna pekas det aktuella omradet vid Doktor
Westerlunds gata ut som nytt bostadsomrade, som ocksa kan
rymma en del service, handel och annan icke stérande
verksamhet. Omradet klassas som prioritet hog. For omradet vid
Doktor Westerlunds gata som helhet anges foljande
planeringsprinciper:
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e Vid nybyggnation behover bullersituationen fran vagen
utredas och riktvarden for buller sakerstéllas.

e Marken i omradet kan behdva saneras innan den
bebyggs.

e Omradet bor fa en stadsmassig tat karaktar i
anslutningen till stadskarnan for att sedan glesas ut mot
angransande smahusomraden.

e Tillgangligheten for gang- och cykeltrafik genom
omradet behover utvecklas.

e Omradet ska kompletteras med gronska som aven
kopplas samman med groénstraket ner mot
Apromenaden.

e Ytor behover avsattas for offentlig och kommersiell
service, aktiviteter, motesplatser och hantering av
dagvatten.

e Kapaciteten i vatten- och avloppssystemet behover
sakerstallas innan utbyggnad.

Trafikstrategi, Kommunens trafikstrategi som antogs av Kommunfullmaktige i
december 2017 har som évergripande mal att "Hallbara
transporter ska vara norm ndr staden vixer” samt att 2030 ska
halften av transporterna i staden ske med gang, cykel och
kollektivtrafik. 2040 ska tva tredjedelar av transporterna i staden
ske med gang, cykel och kollektivtrafik”. For att uppna malet
pekar strategin pa fem utgangspunkter, eller delstrategier:

parkeringspolicy

1. Planering med fyrstegsprincipen som utgangspunkt.
2. Prioritering av trafikslagen.

3. Strategi for stadens bebyggelsestruktur och trafik.
4. Minska biltrafikens klimatpaverkan

5. Mobility management for hallbara resvanor.

Planering med fyrstegsprincipen ska pragla all planering som
ror trafiksystemet i Enkoping. Denna innebar att lampliga
|dsningar provas i fyra steg, dar atgarder som paverkar behovet
av att resa dverhuvudtaget och val av transportsatt utgor det
forsta steget och forst i ett sista steg gérs ombyggnader eller
investeringar i helt ny infrastruktur.

| aktuell detaljplan beddms strategi 2, 3 och 5 vara mest
relevanta att arbeta med nar denna nya del av omradet
(inrdknat 6vriga pagaende planer i narheten) planeras och
byggs ut. | planarbetet ska darfor prioritering av gang- cykel-
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och kollektivtrafik vara utgangspunkt. For att minska
parkeringsefterfragan och bilinnehav bedéms bilpool som
lamplig atgard inom moblility management paket av atgarder.
Kombination av kommersiell och offentlig service och bostader
bidrar darfor till en blandad stad dar korta avstand mellan olika
service underlattar for manniskor att valja att resa hallbart i
hoégre utstrackning.

Kommunens parkeringspolicy antogs ocksa av
kommunfullmaktige i december 2017. Det 6vergripande malet
ar "Parkeringssituationen for bil och cykel ska bidra till effektivt
utnyttjiande av marken, god sammanvdgd tillgénglighet samt
stédja utvecklingen for en attraktiv stad.”

Parkeringsnorm | november 2021 antogs en ny parkeringsnorm for Enkoping.
Syftet med parkeringsnormen ar att ge vagledning vid planering
av parkering for cykel och bil pa kvartersmark. Riktlinjerna ska i
samband med plan- och bygglovsprocesser sakerstalla att
fastighetsagare I0ser sin parkeringsefterfraga pa ett satt som
inte belastar allman plats samt 6ppna upp maojligheten for
hallbart resande genom reducering av parkeringstal vid
genomforande av mobilitetsatgarder.

Parkeringsnormen ska bidra till uppfyllelse av malen av
trafikstrategin och parkeringspolicyn:

e Hallbara transporter

e Andelen transporter med gang, cykel och kollektivtrafik
ska oka

e Ett effektivt utnyttjande av marken

e God sammanvagd tillganglighet stddja utvecklingen av
en attraktiv stad

Gillande For aktuellt planomrade galler tva detaljplaner, stadsplan 93 och
detaljplaner detaljplan 327. Stadsplan 93 ar fran 60-talet och numera galler

endast for fastighet Sankt llian 36:7. Den medger smaindustri
som huvuddandamal med hdgsta byggnadshéjd pa 8,5 m.
Genomférandetid for stadsplan har gatt ut.
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Figur 2. Gdllande stadsplan 93 fér Sankt Ilian 36:7

For fastigheter Sankt llian 36:2 och Sankt llian 36:10 (som pa den
tiden bestod av tva fastigheter Sankt llian 36:5 och 36:6) galler
detaljplan 327. Planen medger bilservice i den norra delen och
industri, icke stdrande samt kontor i den sydvastra delen. Planen
tillater byggnadshojd om 8 meter respektive tva vaningar.
Genomforandetid for detaljplan har gatt ut.
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Figur 3. Gdllande detaljplan 327 Sankt Ilian 36:5-6 m.fl.
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Forstudie for
planomradet

Flera planansékningar har inkommit for fastigheter i omradet.
Planprogram har inte bedomts nddvandigt utan
Samhallsbyggnadsférvaltningen har istallet valt att inleda
samtliga planarbeten med en exploateringsanalys, en informell
forstudie dar exploatering, trafik, dagvatten, behovet av offentlig
service och gestaltning av och mot Doktor Westerlunds gata har
studerats oversiktligt.

Inom ramen for forstudien har en oversiktlig trafikutredning
tagits fram for att belysa eventuellt behov av atgarder pa Doktor
Westerlunds gata samt for att skapa en funktionell och
trafiksaker gata nar omradet byter innehall och karaktar. En
fordjupningsstudie av dagvattensituationen i det aktuella
omradet har ocksa utforts, denna utgor underlag for de separata
dagvattenutredningar som tagits fram inom ramen for
respektive detaljplan.

Under forstudiearbetet har dvergripande struktur (kvartersmark,
gatumark etc.) fér omradet, omradets tathet (hur mycket olika
delar far bebyggas) och dess innehall (lagen fér bostader,
handel, forskola etc.) studerats. Detta har varit ett satt att
konkretisera de riktlinjer som den fordjupade dversiktsplanen
anger.

Som sammanfattning av slutsatser fran forstudiearbetet som har
arbetats fram med stod i den fordjupade Oversiktsplanen,
trafikstrategin och parkeringspolicyn har PLEX-utskott den 4 juni
2020 beslutat om ett antal generella riktlinjer som galler dven
det aktuella planomradet, bland annat:

e | mojligaste man bor stravas efter sammanhallna gardar
med parkeringarna utanfor.

e For gardarna ska stravas efter sa mycket kontakt med
omgivande gator och parkmark som majligt for att skapa
genomslappliga kvarter som ar integrerade med
omgivningen.

e Helt slutna gardar ska darfor undvikas.

e Bostadsgardarna ska uppfylla minst 20 m? gardsmiljé/100
BTA. Generellt bor stravas efter sa hog andel
genomslapplig mark (ej hardgjord) som mgjligt.

e Generellt kan byggnadshdjder och omradets tathet vara
hogst i omradets syddstra del for att sedan falla och
glesna mot norr.
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For planomradet galler bland annat:

e De tre fastigheterna kan inte hanteras en och en utan ska
planeras som en helhet.

Lamplig bebyggelsestruktur: stadsmassig struktur med
flerbostadshus i halvoppna kvarter.

Genom helt eller delvis nedgravd parkering kan kvarteret
tala en nagot hogre befolkningstathet.

Exploateringen i omradet ska omhanderta motet med
GC-vagen langs hamnstraket.

o Kommersiella lokaler ska mojliggoras i sédra delen, i
anslutning till Doktor Westerlunds gata.

e Lamplig niva pa exploateringen bedéms vara omkring 17
000 m? BTA (motsvarar cirka 225 ldgenheter med
snittstorlek om 75 m?). Under férutsdittning att évriga
riktlinjer uppfylls.

Konsekvenser for En barnkonsekvensanalys har tagits fram for aktuell detaljplan.
Analysen har utvecklats ifran en tidigare
barnkonsekvensutredning som har tagits fram for de fyra
detaljplanerna som foreslas langs Doktor Westerlunds gata.
Denna barnkonsekvensutredning var produkt av ett
tvarsektoriellt samarbete under varen och sommaren 2021 med
representanter for utbildningsforvaltningen, socialférvaltningen,
upplevelseforvaltningen samt samhallsbyggnadsférvaltningens
park- och gatuenhet.

barn

Barnkonsekvensanalysen for aktuell detaljplan finns upprattad
som sarskilt underlagsdokument och visar att omradet genom
planférslagen blir mer tillgangligt for barn, skapar tryggare
vistelseytor och strak genom omradet samt bilfria bostadsgardar.
Samtidigt kravs medvetenhet om fragorna vid genomférande av
forandringar langs befintliga bilgator, busshallplatser och gang-
och cykelvagar.

Miljokonsekvens- Kommunen har gjort en undersékning om betydande
miljopaverkan for att avgéra om en miljokonsekvensbeskrivning

beskrivnin
9 behover tas fram.

Kommunen har funnit att genomférande av planen beddéms
kunna antas medfora viss negativ miljopaverkan, dock ej en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
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miljobalken. Miljokonsekvenserna beskrivs i den ordinarie
planbeskrivningen.

Undersdkning om betydande miljopaverkan har i samband med
plansamrad skickats till Lansstyrelsen i Uppsala lan for samrad.
Lansstyrelsen bedémer liksom kommunen att rubricerad
detaljplan inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan i
den mening som avses i 6 kap. 118 miljobalken, och i
miljobedomningsférordningen samt 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Kommunala beslut Fastighetsagarna har lamnat in varsin ansékan om planbesked.
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott (PLEX)
beslutade den 11 mars 2015 om att uppratta en ny detaljplan fér
fastighet Sankt Ilian 36:7 och den 12 april 2018 om att uppratta
en ny detaljplan for grannfastighet Sankt llian 36:10.

i ovrigt

Med anledning av att det blir omgjligt att skapa ett funktionellt
och val gestaltat bostadsomrade om de planlaggs i tre separata
planprocesser har PLEX-utskott i samband med beslut om
positivt planbesked for fastighet Sankt llian 36:2 fran den 14
november 2019 gett Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att sla ihop dem och ta fram en gemensam detaljplan for alla tre
fastigheter med utdkat planforfarande.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Riksintressen

Férsvarsmakten Planomrade ingar i totalforsvarets riksintresse for
paverkansomrade for TM0020, Uppsala 6vningsflygplats:

e MSA-omrade ("Minimum Safe Altitude"),
e paverkansomrade for vaderradar

samt i planomradet norddstra del dven
e stoppomrade for hdga objekt.

Alla tre ovannamnda omraden ar pa var sitt satt kansliga mot
hoga objekt. For sammanhallen bebyggelse innebar det att
objekt hogre an 45 meter inte far tillkomma om inte
Forsvarsmakten medger det.

Natur

Mark och vegetation Marken inom planomradet anvands idag for verksamheter och
ar till stora delar hardgjord med asfaltsytor och byggnader.
Kontorsbyggnaden i sydvast har en tradgard med en del
uppvuxna trad. Den gamla banvallen i vaster, som numera ar
parkstrak och GC-vag, har svackdiken pa bagge sidor och
omgardas av en blandning av uppvuxna trad och sly.

Geotekniska Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av lera och slit med lag

férhallanden genomslapplighet. Detta paverkar var det ar lampligt eller
olampligt med infiltration av dagvatten och kan aven paverka
krav pa grundlaggningsteknik och schaktanlaggning.

Férorenad mark Fastigheten Sankt Ilian 36:10 har sedan gammalt anvants for
olika typer av verksamheter som har i mindre eller storre
utstrackning férorsakat nuvarande féroreningar i marken.
Verksamheter som var registrerade pa fastigheten i 50-talet och
60-talet har handlat om ytbehandling av metaller med
elektrolytiska/kemiska processer (enl. vissa uppgifter aven
forzinkning, forkoppring och forkromning med hjdlp av alkaliska
bad och syrabad.

Sedan dess verkar det som om aven andra typer av
verksamheter kan ha férekommit vid objekten, men det verkar
framfor allt vara inom verkstadsindustri i form av
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metallytbehandling, bilvard, tryckeri, bilskrot och skrothandel
som verksamhet har bedrivits. Flera av dessa verksamheter ar
nedlagda eller har bytt agare. De tidigare verksamheterna inom
Sankt llian 36:10 redovisas i framtagen markmiljoutredningen (se
Figur 3.1, sida 10).

Inom fastigheten Sankt llian 36:10 finns ett registrerat objekt i
Mifo-databasen 6ver foérorenad mark pa grund av verksamhet
inom ytbehandling av metaller, bilservice, akerier samt
gummiproduktion.

Structor Miljéteknik AB har vid tre tillfallen genomfort
markundersdkningar (rapport 6940-005 fran 2014-01-15) genom
flertal provpunkter som togs mellan och inom befintliga
byggnader. Undersdkningen visar att de féroreningar som har
patraffats kraver atgarder.

Huvuddelen av de konstaterade féroreningarna har pavisats i de
mellersta delarna av planen och ar avtagande i den norra delen,
se figur 4. Riskreduktion vid genomfdrande av planen ska kravas
for:

e klorerade alifater i jord och eventuellt grundvatten pa stora
delar av detaljplaneomradet

o fyllningsjorden (metaller, PAH, bekdmpningsmedel, cyanid)

e oljefororening i fylining och torrskorpelera i mindre
delomraden

P TSRS R S

. =" Detaljplaneomride
“#  Osakerhet om sammanhangande
Underskrider bedomningsgrunder | J

W Overskrider bedomningsgrunder |
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Figur 4. Féreslagna dtgdrdsomrdden (figur fran éversiktlig markundersékning)

Fyllning metaller
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Klorerade alifater

spridning/residual
Klorerade alifater | lera
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Figur 5. Konceptuell modell éver féroreningssituationen i ett tvérsnitt mitt pd
fastigheten. Oster till héger (figur fran éversiktlig markundersékning)

Detaljer kring rddande foéroreningssituation inom planomradet
redogors for i framtagen Markmiljoutredning, Structor
Miljéteknik AB, 2023-01-13, rev. 2024-01-15

Risk for skred/hdga Kand risk for dversvamning eller skred foreligger ej. Hela
vattenstand planomradet ligger 4 - 6 meter dver havet i RH2000.
Fornldmningar Inga kanda fornlamningar finns inom eller i nara anslutning till

planomradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan
goras till lansstyrelsen

Luftkvalitet Luftkvalitet paverkas av partiklar (PM) och flyktiga @mnen (VOC)
och gaser. Med avsikt att skydda méanniskors halsa foreskriver
miljokvalitetsnormer for luft enligt luftkvalitetsférordningen
(2010:477) och Naturvardsverkets foreskrifter (NFS 2019:9) att
foljande amnen inte far forekomma i utomhusluft per
kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde) respektive
under ett kalenderar (arsmedelvarde) mer an:

NO2: i genomsnitt 60 pg (dygnsmedelvdrde),
Svaveldioxid: i genomsnitt 100 pg (dygnsmedelvirde),
Kolmonoxid: 10 mg

(under hégsta 8 timmar medelvérde/dygn),
Ozon: 120 pg (under 8 timmar/dygn),
Bensen: i genomsnitt 5 pg (drsmedelvirde),

Partiklar (PM10): i genomsnitt 50 pg (dygnsmedelvdrde),
Partiklar (PM2,5): i genomsnitt 25 pg
(arsmedelvirde fr o m den 1 januari 2015)
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Bens(a)pyren: i genomsnitt 1 ng
(berdknat vid provtagning och mdtning av
PM10 drsmedelviirde),

Arsenik: i genomsnitt 6 ng i genomsnitt
(berdknat vid provtagning och mdtning av
PM10 drsmedelviirde),

Kadmium: i genomsnitt 5 ng
(berdknat vid provtagning och mdtning av
PM10 drsmedelviirde),

Nickel: i genomsnitt 20 ng
(berdknat vid provtagning och mdtning av
PM10 drsmedelviirde),

Bly: i genomsnitt 0,5 pg
(berdknat vid provtagning och métning av
PM10 drsmedelvdrde),

Den enda tillgangliga informationen om luftkvalitén inom och i
direkt anslutning till planomradet kommer fran SLB-analys
kartor.

SLB - Stockholms Luft- och Bulleranalys, enhet pa
Miljéforvaltningen i Stockholm. Kartor som visas i figur 6 och 7
togs fram pd uppdrag av Ostra Sveriges Luftvdrdsférbund.

Enligt SLB:s luftféroreningskartorna ges en oversiktlig bild av
halterna i utomhusluften av partiklar (PM10), och kvavedioxid
(NO2) over Enkoping. Kartlaggningen har gjorts med
spridningsberakningar i kombination med matningar i
Stockholms- och Uppsala lan.
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50k efter adress eller plais

Legend
PM10 Dyngsmedelvérde
PM10kI_Dy
%‘( Tunneimynning - underskamade halter

I > 50 pgimt miljskvalitetsnorm

b 35 - 50 pg/m? Gvre utvérderingstroskeln
30 - 35 pg/m? Gver miljomé|
25 - 30 pg/m3 nedre utvirderingstraskeln
20-25 pg/m3

[g 18 - 20 yg/m?

. 16-18 pg/m?

B 1¢- 1o

- « 14 ugim?

upp till 10 mikrometer) — Dygnsmedelvdirde

Sok efter adrass elier plats

Westerlunds

gata

18-20 pug/m? dygnsmedelvérde for partiklar (PM10),
15-18 pug/m? dygnsmedelvarde fér kvavedioxid (NO2),

och

20-30 pg/m? (timmedelvérde) for kvavedioxid (NO2),

NO2 Dygnsmedelvirde

NGC2ki_Dy

%% Turnelmynning - underskatiads halier

h =60 pg/m? miljgkvalitetsnorm

h 48 - 60 pg/m? Svre utvérderingstroskein
36 - 48 pyg/m? nedre utvarderingstroskeln
30-36 pg/m3
24 .30 pg/m?

B 15-28pgime

B 5o 18 ugime

B 12 1segime

B < 12pgns

Figur 7. NOZ2 (kvivedioxid) - Dygnsmedelvirde

Det framgar av SLB:s-analysens berdknade och uppmatta
luftkvalitet inom och i anslutning till planomradet att
utomhusluft med vérden:

16 (65)

Figur 6. PM10 (partikelmassan av alla partiklar med en aerodynamisk diameter
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uppfyller miljokvalitetsnormer for luft vad galler partikelmassan
av alla partiklar med en aerodynamisk diameter upp till 10
mikrometer (PM10) och kvavedioxid (NO2) och kvavedioxider.

En sadan luftkvalitet vad galler partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2) uppfyller aven miljokvalitetsmalen for frisk luft darfor att
frisk luft enligt Sveriges miljomal klassas luft som har max 30
ug/m?* dygnsmedelvarde fér partiklar (PM10) respektive max 60
ug/m? (timmedelvérde) for kvavedioxid (NO2).

Spridningsberakningar och matningar av andra @mnen och
partiklar (PM2,5) ar inte tillgangliga vid planens upprattande.

Grundvatten, Planomrade ligger inom avrinningsomrade till vattenférekomst
vattenférekomst Enkopingsan.

5\ dno A 2
3 7
: " N
7 ¥ / /x“\.
-~ W5
Figur 8. Karta éver avrinningsomrdden i centrala Enk6ping. Planomrdde dr

markerad med svart linje. (Utdrag ur Dagvattenutredning fér EnkGpings
tatort, Vig& VA-Ingenjérerna, 2018)

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk
status. Den kemiska statusen i recipienten

beddms som ej god, pa grund av uppmatta miljogifter i ytvatten.
Overgddning genom fosforlackage och hydromorfologisk
paverkan ar de faktorer som sanker Enkdpingsans ekologiska
status.

Enligt SGU:s WMS-tjanst som visar grundvattnets sarbarhet
ligger planomrade utanfor sarbara omraden, se figur 7.
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Figur 9. Utsnitt ur SGU:s WMS tjdnst som visar grundvattens sdrbarhet.

Befintlig bebyggelse

Bostdder Inga bostader finns inom planomradet idag men angransande
fastigheter i norr, 6st och soder bestar av flerbostadshus. | vast
och sydvast pagar planlaggning eller genomférande av
ytterligare tre bostadsomraden blandat med flerbostadshus,

skola och verksamheter.

Flerbostadshus
' 2-6vaningar

_ Planerade fler-
_ bostadshus

= ot P
B feter i N Flerbostadshus
1-2 vaningar 2 JE gl 3-4vaningar
innehallande: .
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Figur 10.
Arbetsplatser, dvrig Bebyggelsen bestar idag av lokaler med bilhallar, smaindustri
bebyggelse och drivmedelsforsaljning i mellan en och tva vaningar. Den

aldsta byggnaden ar fran 40-talet och star i sydvastra delen av
planomradet. Den ar utformad som en bostadsbyggnad men har
varit planlagd och anvand som smaindustri sedan 1960-talet.
Inga av de befintliga byggnaderna bedéms ha nagot storre
kulturhistoriskt varde. Hela omradet ar under omvandling som
redovisats under rubriken Program fér planomrddet/forstudie.

Offentlig och Cirka 300 meter vasterut ligger Vasterledsskolan som ingar i ett

kommersiell service pagaende plandrende for en ny grundskola med tillhérande
sporthall och fritidsgard (KS 2021/710). 500 meter sdderut ligger
Munksundsskolan. | anslutning till bada skolorna finns aven
forskolor. Sydvast om planomradet planeras det fér en ny
forskola (KS2017/537).

Friytor

Lek och rekreation Inom vastra delen av foreslaget planomrade finns idag en helt
separerad gang- och cykelvag pa den gamla banvallen i riktning
mot Enkopings resecentrum. Den befintliga Vasterledsskolan
innehar en storre grusplan med skolidrottsytor. Séder om Doktor
Westerlunds gata cirka 150-200 meter fran planomradet ligger
lekplatsen O-riket. Vidare sdderut ligger Drémparken och
Apromenaden.

Soder om Doktor Westerlunds gata finns ett valutvecklat
gronstruktur- och gang- och cykelvagnat som gor det enkelt att
rora sig till fots och cykel.

Narmaste plats for spontanidrott som syftar till att forsorja
bostader inom planomradet med mojligheter for spontidrott
utomhus ska i samband med utbyggnad av den nya
Vasterledsskolan lokaliseras intill befintlig grusplan, i skolgardens
Ostra sida, ca 300 m fran planomradet (langs Mejerigatan). En
annan idrottsplan som mojliggér spontanidrott ligger intill
Munksundsskolan, ca 750 m fran planomradet.

Naturmiljé De ndrmsta naturomradena finns vaster om Vasterleden (cirka
800 meter fran planomradet) samt pa Kyrkasen och
Grongarnsasen/Dyarna (cirka Tkm fran planomradet).
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Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- Fastigheterna inom planomradet trafikforsorjs idag fran

och mopedtrafik Langgatan via flera infarter. Gang- och cykelvagar finns parallellt
pa bada sidor av Doktor Westerlunds gata, samt pa banvallen i
vastra delen av planomradet.

| tidigare trafikutredning kring omradet har nuvarande
utformning av Doktor Westerlunds gata analyserats. Analysen
pekar pa att gatan har en tydligt 6verdimensionerad utformning
med breda vagbanor. De stora sidoomradena mot bebyggelsen
bidrar till en stor skala for hela vagstrackan. Detta medfér en
dominerande roll fér fordonstrafiken och en mer underordnad
roll foér oskyddade trafikanter. Efterlevnaden av
hastighetsbegransningarna ar lag, vilket troligen beror pa att
vagens utformning och skala inte stdmmer med reglerad
hastighet.

Det finns tre viktiga passagepunkter pa strackan med tydliga
konflikter mellan oskyddade trafikanter och fordonstrafik. Vaster
om planomradet finns ett nord-sydligt gang- och cykelstrak i
parkmark. Denna gang och cykelvag kopplar ihop
bostadsomradet séder om Doktor Westerlunds gata med
Vasterledsskolan. Cirka 130 meter vaster om planomradet gar
gang- och cykelstraket pa den gamla banvallen, fran
Dromparken i sdder till Fagerskogen i norr, nastan hela vagen
sammanhangande. Detta ar ett av de vastra stadsdelarnas
viktigaste gang- och cykelstrak.

Barriareffekten i Doktor Westerlunds gata identifierades aven i
barnkonsekvensunderlaget, dels som langsgaende strak mellan
stadens vastra delar och centrum, dels som barridr norr-sdder.
En utveckling dar tyngre verksamhetstransporter kan minska,
industristangsel ersattas med bostadsfasader och bilfriagardar
samt ut- och infarter samlas till farre konfliktpunkter, bedéms
vara positiv for alla individer och trafikanter men sarskilt for
oskyddade sadana (gadende och cyklister).

Kollektivtrafik Doktor Westerlunds gata trafikeras av bade regionbusstrafik och
stadsbusstrafik. Narmaste hallplats ar for regionbusstrafiken
cirka 250 meter vaster ut och for stadsbusstrafiken langs med
Vasterleden i hojd med Vasterledsskolan, pa ett avstand om
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cirka 300 meter. Gustav Adolfs plan, dar i princip all tillganglig
busstrafik angor, ligger inom 500 meter fran planomradet.

Parkering, utfarter, Nuvarande verksamheter angors via flera infarter langs

varumottagning Langgatan. Parkering och varumottagning sker inom
fastigheterna.

Storningar

Trafikbuller Planomradet ar i viss man bullerstort fran omkringliggande
gator, framst fran Doktor Westerlunds gata. | och med att
befintliga smaindustrier i och kring Doktor Westerlunds gata
haller pa att omvandlas kommer dven den tunga trafiken minska
enligt prognosen for 2040.

Verksamhetsbuller | takt med att omradet omvandlas fran industri till
bostadsomrade kommer ocksa verksamhetsbullret att minska.
Vidare utredning av verksamhetsbuller bedéms darfér vara
overflodig.

Drivmedelspumpar Inom planomradet finns idag en drivmedesanlaggning. Vid ett

genomfdrande av aktuellt férslag kommer den att avvecklas och
ersattas av bostader.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Fastigheterna ar redan anslutna
med flera servispunkter.

Dagvatten | viss man férekommer idag fordrojning/infiltration av dagvatten
inom planomradet pa de grénytor som finns, men stora delar ar
hardgjorda fran vilket dagvattnet via brunnar nar det
kommunala dagvattennatet utan sarskild fordrojning.

El Planomradet ingar i E.ON:s natkoncessionsomrade.
Avfall Avfallshantering sker enligt Enkdpings avfallsplan 2020-2030.
Fjérrvéirme Fastighet Sankt llian 36:10 ar ansluten till ENA Energis

fjarrvarmeledningsnat som finns i Ldnggatan.

Borrning och bergvirme | ldag finns inga energibrunnar inom planomradet.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden
Byggnadsférslag och Forslaget utvecklas utifran de riktlinjer som beslutats for
gestaltning omradet kring Doktor Westerlunds gata och specifikt inom

planomradet for kvarteret Beckasinen. Planen &r darfor utformad
for att skapa bade en stadsmassig och gron karaktar dar
bebyggelsen méter omkringliggande gator och dppnar upp sig
mot banvallen.

Konceptet innebar att byggnaderna placeras for att skapa tva
halvoppna kvarter med utrymme for nedgravda garage och
grona, tysta gardar som moter banvallen.

LI ] ) !
ot panutnyg Skala 1:400/A3
"o

PORTOr Wektarlinas pata 4 -
: Astgan ax gatving
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Figur 11. Situationsplan éver féreslagen bebyggelse., mars 2024 (AWL
arkitekter)
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Forslaget innehaller sex huskroppar som tillsammans skapar tva
bostadskvarter avgransade av en central kvartersgata och en
angoringsgata i norr. Tre byggnader placeras langs Doktor
Westerlunds gata och Langgatan. De 6vriga tre placeras inne i
kvarteret i Ost-vastlig riktning for att skapa en 6ppenhet mot
banvallen i vast och bilda inre gardar.

Planforslaget enligt konceptet mojliggor uppférande av omkring
17 100 m? BTA totalt ovan mark varav cirka 16 100 m? BTA avses
for bostader. Detta skulle mojliggéra uppférande av omkring
250 bostader i varierade lagenhetsstorlekar. Resterande yta
utgor verksamhetslokaler samt kompletterade lokaler (till
exempel cykelférrad, soprum mm).

For att sakerstalla detta begrdnsas pa plankartan byggbara delar
av kvartersmark med ytor som inte forses med byggnader
(prickmark) eller som endast far bebyggas med
komplementbyggnader (korsmark).

For att sakerstélla variation i utformning av taklandskapet forses
plankarta med planbestammelser som reglerar hdgsta nockhdjd
och for vissa huskroppar dven minsta taklutning. De tillsammans
medger fyra till fem vaningar. Vind tillats inte inredas for
bostadsandamal. Viss forskjutning foreslas i fasaderna inom
kvarteret for att forstarka upplevelsen av att strukturen 6ppnar
sig mot vast. Verksamhetslokaler ska placeras i bottenvaning
mot Doktor Westerlunds gata for att bidra till 6kad
stadsmassighet och ett befolkat gaturum. Byggnadskropparna
utformas dar indragna fran gatan for att ge utrymme till en
mindre platsbildning. Strukturen, placering och volymer regleras
genom varierade nockhgjder, vaningsantal och avgransade
byggratter.

Bebyggelsen foreslas gestaltas med enkla former i ljusa farger
med en tydlig fasadindelning. Omsorg och kvalitet i detaljer och
fasadmaterial ar en barande faktor for helheten. Entréer och
lokaler mot gata ska finnas for att bidra till trygghet och
variation i gaturummet. Kulérsattningen och material ar ett
forslag som inte regleras i detaljplan men utgor ett underlag for
vidare bearbetning.
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Figur 13. Visionsbilder 6ver planférslaget. Bebyggelsen sedd frdan sydost. Den
hégre bebyggelsen placeras ldngs Langgatan for att ge gaturummet en
mer stadsmdssig karaktdir.

Gavlarnas placering och gardarnas 6ppenhet ska bidra till att
skapa en mansklig kontakt och 6kad trygghet mot banvallen i
vast. Sly och natur langs banvallen som bedéms sakna
naturvarde bor gallras ur for att skapa visuell koppling mellan
gardarna och banvallen. Vid tva platser foreslas aven fysiska
gangvagar till och genom planomradet. En i norr mot befintlig
GC-korsning pa banvallen och en mot den centrala
kvartersgatan. Sammantaget beddms de fysiska och visuella
kopplingarna kunna bidra till att banvallen kommer upplevas
som ett tryggt och gront urbant strak.
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Figur 14a. Perspektivbild fran Ldnggatan norrifran.
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Figur 14c. Perspektivbild frdn nordost med banvallen i férgrunden
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Figuri4d. Perspektivbild fran Doktor Westerlundsgata vdsterifran.

Friytor

Banvallen, natur och Planforslaget syftar till att bidra till och forbattra bade stads- och

gdrdsmiljéer naturmiljon. Langgatan och Doktor Westerlunds gata foreslas fa
en mer stadsmassig karaktar med byggnader langs med gatorna.
Banvallen i vast ger en naturlig och tydlig grans for gardarnas
utstrackning. Gardarnas storlek sakerstalls genom olika
egenskapsbestammelser i plankartan.

Dimensionering av Utifran de framtagna riktlinjerna dimensioneras bostadsgardarna

bostadsgdrdar sa att de uppfyller minst 20 m? anvandbar gardsmiljé per 100 m?

BTA. Detta innebar att for cirka 16 100 m? BTA for bostader
behdvs minst 3 200 m?totalt gardsyta (exklusive férgardsmark).
Med planférslag sakerstalls omkring 3 750 m? gardsyta inklusive
mojlighet att anldgga uthusbyggnader om totalt 100 m Detta
innebar att ca 37% av kvartersmarken ska utgoéra bilfri gardsyta.
Detta ar i enlighet med vad forskningen sager bor sakerstallas
med tanke pa behovet av ekosystemtjanster och mojligheterna
att skapa en gron livsmiljo.

Lokalisering av bostadsgardar som visas pa figur 15 sakerstalls
pa plankartan med korsmark respektive prickmark.
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Figur 15. Situationsplan som visar andel privata och publika gdrdsytor.

Ytterligare publika ytor s& som delar av kvartersgator och
platsbildningen intill korsningen Langgatan/Doktor Westerlunds
gata ar inte inrdknade men beddms bidra med kvalitet bade for
de boende och for stadsmiljon.

Bostadsgardar inom planomradet regleras med avsikt att
mojliggora utformning av kvalitativa gardsmiljéer med grénska,
cykelparkering, uteplatser och dven platser for lek. Befintlig
uppvuxen natur ska bevaras i den man det ar mgjligt. Exakt
utformning av gardsmiljoer regleras inte med detaljplan utan ska
faststalls i bygglovskedet.

Exploateringen ska bidra till att banvallen blir ett tryggare strak
med lummig natur och bebyggelse som ger utblickar mot
straket.
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Pa sa vis uppfyller planforslaget tva av kommunens faststallda
riktlinjer genom att bidra till omhandertagandet av métet med
GC-vagen samt utvecklingen av de allménna ytorna.

Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- Del av Langgatan och Doktor Westerlunds gata ingar i detaljplan
och mopedtrafik och planldggas som allman plats, gata med kommunalt
huvudmannaskap. Den primara gang- och cykelvagen finns
redan utmed Doktor Westerlunds gata. For att forbattra
forutsattningar for oskyddade trafikanter langs Langgatan avses
smalna av korbana for att fa plats for en bredare (ca 3 m) gang -
och cykelvag langs gatans vastra sida strax intill planerad
bostadsbebyggelse.

Kvartersgator Bade den centrala och den norra angdringsgatan planeras som
atervandsgrander med vandplatser nara gamla banvallen. Den
centrala kvartersgatan planeras separera norra och sédra
kvarteret och skulle uppfylla flera syften. Den mojliggor
etapputbyggnad, angoring samt markparkering for bilpool och
besok.

Figur 16. Central kvartersgata med simulerad sopbils rérelse

Den ar dimensionerad i enlighet med Arbetsmiljéverkets krav pa
koérvdgar, vindplatser och angdringsplatser for att dven
mojliggora smidig sophamtning. Soprummen for bada kvarteren
planeras lokalisera i byggnader intill kvartersgatan.
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Angoringsgatan utmed planens norra grans ar till for att
mojliggdra angdring samt markparkering for personbilar i
begransad omfattning framfér allt for besok och bilpool.
Vandplan i gatans slut ar dimensionerad for personbilar men
skulle fungera aven for skapbilar eller mindre lastbilar for att
placera och underhalla planerad transformatorstation.

ranst station N I

Figur 17. Fordonsrérelse mot planerad transformatorstation

Gadngtrafik For att mojliggora rorelser mellan planomradet och gang- och
cykelvagen langs gamla banvallen och vidare planeras tva
gangvagar som skulle férbinda gang- och cykelvégen langs
gamla banvallen och kvartersgator. Aven frén bostadsgardar
skulle mindre gangstigar mot gang- och cykelvagen langs gamla
banvallen iordningstallas.

ap’

Véndzon i-A’JS?
for 9,4 m-

ring;

Figur 18a. lllustration 6ver férslag till GC-koppling fran planomrddets centrala
kvartersgata mot befintlig gdng- och cykelvdg lings gamla banvallen
och vidare mot bostadsgdardar inom planerade bostadskvarteret intill
gamla Mejeriet.
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Kopplingarna ska bidra till att tillgdngliggora och befolka
banvallen samt gora kvarteren mer lattillgangliga med gena
vagar att rora sig pa lokalt saval som fér omradet i stort.

.
~ 158 L
S22 o K tuingrao —

— e —= QIO

Ny GC-véig Géngbana slant Dagvattendike Ny GC-véig Ny GC-véig
banvall Spang alt.

Véndplan
uppbyggd mark

Figur 18b. lllustration 6ver forslag till GC-koppling i planomradets norra del som
foreslas delvis utformas av en spdng over svackdiket.

Kollektivtrafik Doktor Westerlunds gata trafikeras av regionbusstrafik och
stadsbusstrafik. Den narmaste busshallplatsen for regionbussar
ligger cirka 250 meter vasterut och for stadsbusstrafik cirka 300
meter vasterut. Vidare ligger Gustav Adolfs plan 500 meter
Osterut dar i princip all tillganglig busstrafik angor.

Parkering for boende, Parkering for cykel och bil foreslas I6sas framst genom:

besok och verksamheter e nedgravt garage under bostadsgardarna, och

e markparkering pa kvartersgator (utanfor
bostadsgardarna).

Parkering anordnas enligt kommunens parkeringsnorm samt
omradets faststallda riktlinjer. Planomradet tillhér zon 1a vilket
innefattar Enképing kommuns mest centrala delar.

Utifran zonindelningen ligger nuvarande parkeringstal pa 8
parkeringsplatser for bilar (7,5 platser for boende plus 0,5 for
besdksparkering) per 1 000 m? BTA fér bostader. Fér aktuellt
planférslag betyder det ett behov av 129 parkeringsplatser.
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Malgrupp/ | Boende Besdkare Rérelsehindrade | Totalt
Fordon

Cykel 417 81 o 498
Bil 121 8 7av 121 129

Tabell 1: Behov av antal parkeringsplatser for respektive malgrupp utan

reduktion.

Figur 19. lllustration som visar lokalisering av delvis nedgrdvda garage. Det

uppstar ett visst éverskott pa platser som kan vid behov anvindas for

ytterligare samnyttjande mellan boende och verksamma utéver de
platserna foreslagna pd markplan.

Detaljplanen reglerar att det ska finnas verksamhetslokaler i
omradet sddra del mot Doktor Westerlunds gata. Forslaget

inrymmer fyra lokaler om totalt 320 m?. Den typ av verksamhet

som kan inrymmas ar verksamheter med lag

parkeringsefterfrdga, bade for verksamma och besokare.

Parkeringsefterfragan uppgar till narmare 5 parkeringsplatser.

For att sakerstalla att parkeringsefterfragan kan tillgodoses inom
planomradet medges uppférande av tva delvis nedgravda
garage under bostadsgardarna enligt figur 19.
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Malgrupp/ | Verksamma Besokare Totalt
Fordon

Cykel 3 5 8

Bil 2.3 2.3 4,6

Tabell 2: Parkeringsefterfragan for verksamheter

Maxbehovet for verksamheter uppstar under en tid pa dygnet da
boende och besdksparkering tenderar att vara som lagst.
Verksamheternas parkeringsefterfraga bedéms darfor kunna
|6sas tillsammans med besoksparkering for boende. Det ger en
parkeringsefterfraga pa totalt 8 parkeringsplatser for besokande
till boende och verksamheter samt verksamma.

| aktuellt planférslag finns 11 parkeringsplatser for besdkare. Det
ger ett dverskott pa 3 parkeringsplatser.

[ ] Besoksparkering boende/verksamheter
:I Angdringsplats

Parkering rérelsehindrad

[ silpool

Doktor Westerlunds gata =

Figur 20. lllustration av foérdelning av markparkering
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Angoring for bostader och verksamhetslokaler féreslas ske pa
Langgatan och Doktor Westerlunds gata samt ldngs den centrala
kvartersgatan och langs GC-vagen i norr. Langs den centrala
kvartersgatan placeras soprum och gatan dimensioneras for
angoring med sopbil. Besoksparkering for boende, verksamheter
samt aven bilpool ska placeras pa marken pa kvartersgator enligt
figur 20.

| garageldsningar som visas i figur 19 finns plats for 71 P-plats i
sodra och 48 P-platser i norra garaget for boendeparkering samt
5 P-platser fore boende och 8 P-platser for besotkare pa
kvartergator (se figur 20). Totalt ger det 124 P-platser for
boende och 8 fér P-platser for besdksparkering, 132 P-platser
totalt. Detta innebar 6verskott pa 3 P-platser enligt tabell 1.

Mobilitetsatgdrder Planomradet tillhér zon 1a enligt kommunens parkeringsnorm
vilket medfor de basta férutsattningarna for mobilitetsatgarder
och darmed lagre parkeringstal for bilar. Pa det sattet kan
planomradet bidra till vergripande mal som anges i
kommunens trafikstrategi som syftar till att minska biltrafik och
hanvisa boende till andra fardmedel.

Mobilitetsatgarder lampliga for planomradet enligt kommunens
parkeringsnorm ar bilpool och cykelpool. Mobilitetsatgarder
syftar till att gora det attraktivt att valja alternativ till egen bil.
Med mobilitetsatgarder skapas forutsattningar for byggaktéren
att minska antalet parkeringsplatser under parkeringstalens niva
samtidigt som en mer hallbar livsstil framjas for de boende.

For aktuellt planomrade foreslas att bade bilpool och cykelpool
anordnas och darigenom 6ka andelen hallbara resor samt sanka
behovet av parkeringsplatser. Kombinationen av bilpool och
cykelpool i ett sadant kollektivtrafiknara lage mojliggor en
reduktion pa 35% enligt kommunens parkeringsnorm vilket
sanker totalbehovet fran 129 till 94 parkeringsplatser foér boende
och besoksparkering (se tabeller 1 och 3). Dessa foreslas framfor
allt 16sas i garage under de bada gardarna enligt kommunens
riktlinjer for Beckasinen samt med markparkering pa den
centrala kvartersgatan och langs med byggnaderna i norr.
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Boende Besdékare | Rérelsehindrade | Pool Totalt
Cykel | 417 81 20 518
Bil 79 8 7 av 79 7 94
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Tabell 3: Behov av antal bilplatser for respektive mdlgrupp vid reduktion.

Mailgrupp/Antal Markplan Garage Totalt
bilparkeringsplatser

Boende 0 79 79
Varar RHP 2 5 7
Samnyttias med verksambeter | 0 2 2
Besikande bostider 8 0 8
Samnyttias med verksambeter | 2 2
Bilpool 7 0 7
Totalt behov 17 79 94
Redovisad 16sning 20 90 110
Differens +3 +11 +16

Tabell 4. Tabell som visar totalt behov av bilparkering samt antalet
parkeringsplatser i aktuellt forslag forutsat att mobilitetsatgdrder
tillémpas (bilpool och cykelpool).

Med reducerat P-tal skapas forutsattningar for mindre garageyta
i ett av de bostadskvarteren. En lamplig |6sning sett ur
byggtekniskt perspektiv skulle vara att sddra garaget uppfors
utan dess vastra del enligt figur 21. | sa fall skulle bade s6dra och
norra garage ha mer eller mindre samma form och skulle bada
byggas under Ostra halvan av bostadskvarteren.

| sodra garaget skulle i sa fall finnas plats for 40 P-platser i stallet
for 71. 40 P-platser i sddra och 48 P-platser i norra garaget ger
88 P-platser for boende i bada garagen. Det tillsammans med 5
P-platser for boende pa kvartersgatan innebar att det ska finnas
plats for 93 P-platser for boende som tillsammans med 8 P-
platser for besok, ger totalt 101 P-platser. Det ger dverskott pa 7
P-platser enligt tabell 4.
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Cykelparkering

Figur 21. Del av garaget som inte beh6vs om mobilitetsatgdrder tillimpas i
samband med planens genomférande.

| och med att det behdvs minst 5 P-platser for
verksamhetslokaler enligt tabell 2 innebar det att dven med en
mindre garageyta i sodra kvarteret pa grund av reducerat P-tal
blir det mgjligt att inom de 101 P-platserna tillgodose
parkeringsefterfragan for boende, besdk och dven verksamheter.
Overskott pa 2 P-platser innebér att besdksparkering fér boende
behdvs inte att samnyttjas for verksamheter.

7 bilpool P-platser som behdvs enligt tabell 4 (utéver P-platser
for boende, besdk och verksamheter enligt reducerat P-tal) ska
kunna placeras pa kvartersgator enligt figur 20.

Enligt Enkdpings kommuns cykelnorm ska det finnas en plats per
boende samt en plats fér besékare. Det innebér att fér 1 000 m?
BTA bostader ska det finnas 26 platser for boende samt 5 platser
for besokare. Ovannamnd parkeringsnorm for cykelparkeringar
for flerbostadshus galler inom alla zoner enligt kommunens
parkeringsnorm.
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X ‘ T Bestasparkering poendederksamheter
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[ Cykelparkering boende
| Cykelpoolrverkstadsutrymme

Figur 22. Illustrationer som visar cykeluppstidllning i garage (till vinster) och pa
markplan (till héger).

Planens parkeringsefterfraga for cykel utifran parkeringsnormen
ar sammanlagt 498 platser. Genom forslagen cykelpool
tillkommer 20 cykelplatser till den totala efterfrdgan av 518
cykelplatser. Cykelparkering for boende foreslas évervagande
ske i underjordiskt garage samt i mindre utstrackning pa
bostadsgardarna. Besoksplatser for cykel ska dven finnas pa
platsbildningen inom planens sédra del mot Dr.
Westerlundsgata.

Planens parkeringsefterfraga och foreslagen lbsning inklusive
forslag till mobilitetsatgdirder beskrivs i sin helhet i den framtagna
Parkerings-PM (PM Parkering, Civit frdn 2023-03-10)
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Teknisk
forsorjning

El | planomradets nora del planeras en ny elnatsstation. For det
forses plankarta med ett nytt 6 x 6 m stort E-omrade enligt
E.ON:s krav. For att sakerstalla plats for elledningar mellan
elnatsstationen och befintliga ledningar i Langgatan forses
plankarta med ett 4 m brett U-omrade utmed planens norra
grans. E-omrade blir mojligt att nd med tungt fordon via
kvartersgatan (se figur 17).

E-omradet ligger i slutet av kvartersgatan intill vandplan och pa
ett avstand pa ca 7 m mellan befintlig och planerad bebyggelse
vilket ar forenligt med standard SS-EN 61936-1, tillhorande
Handbok SEK 438, utgava 2 samt E.ON:s krav. Mgjlighet att ta sig
till transformatorstationen med tungt fordon uppfyller E.ON:s
krav och krav fran SS-EN 61936-1 standard som foreskriver att
natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vagfordon, samt att tillrackligt utrymme fér normal drift och
underhall ska sakerstallas.

Hallbar Syftet med detaljplanen ar att omvandla tidigare industrimark till

samhillsplanering ett kvarter med goda bostadsforhallanden och skapa
forutsattningar for en hallbar livsstil. Bebyggelsen ska bidra till
en stadsmassig och gron karaktar med genomslappliga kvarter
och nya kopplingar.

Utifran kommunfullmaktiges 20 dvergripande mal och
prioriterade atgarder har kommunen identifierat fyra prioriterade
malomraden som ar relevanta for en hallbar samhallsplanering:

Livsmiljo

Mobilitet

e Energi
Ekosystemtjanster
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Med planbestammelser och utformning av plankartan ar det
mojligt att sakerstalla en rad atgarder som bidrar till att uppfylla
malen inom livsmiljo, mobilitet och ekosystemtjanster.
Malomradet om energi och byggnader regleras inte med
detaljplan utan senare i bygglovsskedet. Genom detaljplanen
skapas daremot nédvandiga forutsattningar for atgarder inom
malomradet energi.

Livsmiljé Med avsikt att skapa planforutsattningar for en omsorgsfullt
gestaltad livsmiljo dar manniskor trivs och som bidrar till en
hallbar samhallsutveckling sdkerstalls med detaljplan:

e Stadsmassig struktur som moter upp och levandegor
omkringliggande gator och GC-strak

e Variation i byggnadsvolymer

e Kvalitativa gardar med ytor for utevistelse och gronska

¢ Nya gangkopplingar till och fran planomradet

e Entréer och verksamhetslokaler mot gata

Mobilitet Med avsikt att skapa planforutsattningar for anvandning och val
av klimatsmarta och attraktiva lI6sningar fér mobilitet och
transport sakerstalls med detaljplan:

¢ Nya kopplingar mot befintligt GC-nat med genare vagar
till malpunkter,

e Narhet tillkollektivtrafik,

e Ett sankt parkeringstal till forman for hallbara transporter,

e Cykelpool,

e Bilpool,

e Kvalitativa cykelparkeringar.

Detta avses bidra till att minska persontransporter med bil och
Oka andelen transporter som gors med gang, cykel eller
kollektivtrafik enligt antagen trafikstrategi.
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Ekosystemtjcinster

Storningar

Trafikbuller

Detaljplanen ska skapa forutsattningar for en stadsdel dar
manniska och natur ar i samspel. Detta avses sakerstalla med
detaljplan genom att:

Andelen hardgjorda ytor minskar vilket skapar
forutsattningar for mer gronytor, planteringar och
biologisk mangfald,

Andelen parkeringsplatser ar mindre an normalt och
skapar mojligheter for mer gardsytor och planteringar,
Lokalt omhandertagande av dagvatten inom
kvartersmark i regnbaddar, magasin och markytor,
Féroreningar i marken tas bort i och med exploateringen
vilket leder till en battre jordman och mindre spridning
av farliga @mnen,

Planen reglerar anvandning av obehandlad koppar och
zink.

Utover detta skapar detaljplan forutsattningar for atgarder som
inte regleras med detaljplan utan genom en bygglovsprovning
men som ocksa kan bidra till att ge omradet karaktar och bidra
till en hallbar samhallsutveckling. Detta framst innebar att
byggnader kan uppféras med t.ex. trastomme, gestaltas med
trafasadpaneler och forses med solpaneler. Genom
miljocertifiering av byggnader samt samverkan for cirkular
ekonomi som skulle kunna skapa nya arbetstillfallen blir omradet
mer hallbart pa langre sikt samt mer uthallig och livskraftig.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid
nybyggnation av bostader:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far 6verskridas
med 10 dB(A) fem ganger per natt).

60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

65 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad) for en
bostad om hdgst 35 kvadratmeter.

50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till
bostad.

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
(far overskridas med 10 dB(A) fem ganger i timmen
mellan 06.00-22.00)

39 (65)
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Riktvarden for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad kan
Overskridas under forutsattning att minst halften av
bostadsrummen orienteras mot en skyddad sida med hogst 55
dBA ekvivalentniva, samt att en eventuell uteplats uppfyller en
bra ljudmiljo.

Vid ombyggnad, da riktvardet for ekvivalent ljudniva éverskrids
vid den mest exponerade fasaden, racker det att minst ett
bostadsrum orienteras mot skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasad.

En bullerutredning har tagits fram for att granska planférslaget
utifran trafikbullerperspektiv (Akustikkonsulten, rapport 2022-09-
19). Den visar att planomradet i huvudsak paverkas av
vagtrafikbuller fran Doktor Westerlunds gata.

Joi

1 RoK
2 RoK
3 RoK
4 RoK

dOatL

Leq <50 dBA
50 < Loq <55 dBA
55 < L, <60 dBA
60 < Lo <65 dBA

X/X Andel bostadsrum som uppfyller
antingen 3§ eller 4§ enligt SFS
2015:216

| S iyttt Sor e [0 Y m
RIS

Figur 23. Figur som visar forslag pa hur samtliga ldgenheter klarar bullerkraven.

Enligt framtagen bullerutredning skulle byggnaderna narmast
Doktor Westerlunds gata fa ljudnivaer upp till 62 dB(A) och
maximala ljudnivaer omkring 76 dB(A) vid fasaden. Vissa av
bostaderna maste darfor utformas som genomgaende sa att
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minst halften av bostadsrummen ar placerade mot tyst sida.
Alternativet ar att de lagenheterna som vander sig mot Doktor
Westerlunds gata &r sma ldgenheter (max 35 m?).

Mindre del av byggnaden i planforslagets syddstra del ndrmast
korsningen Doktor Westerlunds gata/Langgatan (se figur 21)
skulle enligt bullerutredningen fa hogre bullernivaer. Detta
foreslas 16sa genom smalagenheter (max 35 m?). | denna
huskropp ar ljudnivan som hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
fasad och for den stélls inga sarskilda krav pa planlésningar.

En féreslagen disponering av bostadsytorna enligt Figur 21 visar
att samtliga planerade bostader uppfyller kraven som anges i
antigen 3§ eller 4§ enligt Trafikbullerférordningen.

Ekvivalent ljudniva,
Laeq,24h | dBA

. <=50
s0<| l<=55
55 < <= 60
60 < [ <= 65

65 < | <= 70

Figur 24. Figur som visar ekvivalent ljudniva for trafik tva meter 6ver mark.

Samtliga bostadshus inom planomradet har ocksa tillgang till
atminstone en sida ddar gemensam uteplats kan anlaggas i
anslutning till byggnaden och som klarar hogst 50 dB(A)
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Verksamhetsbuller

Luftkvalitet

ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva enligt 3§ i SFS
2015:216.

Enligt bullerutredningen klarar majoritet att de enskilda
uteplatser som finns i kvartersforslaget kravet, se figur 24. For
nagra lagenheter narmast Doktor Westerlunds gata, dar
riktvardena 6verskrids, ar det ett krav att antingen bullerskydda
uteplatserna lokalt sdsom delvis inglasning och absorbent i
balkongtak, eller erbjuda tillgang till en gemensam yta for
uteplats.

Sammanfattningsvis beddms i bullerutredningen att med
lampliga val av yttervdggskonstruktioner, fonster och ventiler
finns det goda mdjligheter att kunna astadkomma en god
ljudmiljé inomhus i planerade bostader.

For att sakerstalla det forses plankarta med bestammelser b
som reglerar krav for byggnader i planens sédra del ndarmas
Doktor Westerlunds gata att minst halften av bostadsrummen i
lagenheter stdrre dn 35 m? orienteras mot tyst sida.

Erforderlig bulleranalys och forslag till 16sningar redogors for i
sin helhet i framtagen bullerutredningen (Akustikkonsulten,
rapport 2022-09-19).

Eftersom narliggande industrifastighet i vast planandras fran
industri finns inga direkta narliggande verksamheter som medfor
risk fér omgivningsbuller.

Planforslag innebar avveckling av befintliga verksamheter och
verkstader och etablering av nya bostader med parkeringsplatser
under planterbart bjalklag och bilfria, grona bostadsgardar.
Detta medfor en logisk forvantan att bostadsandamal inom
planomradet inte forvantas medféra 6kning av varken partiklar
med diameter mindre @n 10 respektive 2, 5 mikrometer (PM10
och PM 2,5) eller gaser sa som kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly och bensen.
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Bebyggelsestruktur enligt planforslaget syftar till att skydda
bostadsgardar och boende fran trafikbuller men aven fran
skadliga halter av luftféroreningar och partikelhalter fran
vagtrafiken langs Dr Westerlund gata och Langgatan. Av denna
anledning begrénsas biltrafik inom planomradet till mindre yta
an idag och de flesta av bilrorelser till/fran underjordisk
parkering sker mot Langgatan.

Radande luftféroreningssituation som inom och i direkt
anslutning till planomradet bedéms uppfylla miljokvalitetsnorm
for luft utifran tillganglig information. Det ska med ny
markanvandning inte férsamras utan troligen férbattras. Aven
framtids avetablering av befintliga verksamheter inom fore detta
Mejeri-omradet som enligt gallande detaljplan 2017/495 skulle
ersattas med nytt bostadskvarter med bilfria bostadsgardar ska
bidra till detta. Darav beddmningen att det inte behdvs ta fram
luftkvalitetsutredning for att inom ramen av planprocessen
bedéma om marken ar lamplig for planerat andamal eller e;.

Vatten och avlopp Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Kommunens VA-avdelning
undersoker eventuellt behov av kapacitetsdkning till foljd av
planens genomférande.

Dagvattenhantering Starkstad Project Partners AB har pa uppdrag av exploatdren
tagit fram en dagvattenutredning (2022-10-26, rev. 2024-10-21)
for forslaget.

Berakningar i dagvattenpolicy utgar ifran Enképings
dagvattenpolicy att flodena inte far 6ka i samband med
exploateringen och vid fértatning pa redan bebyggd fastighet
ska om mojligt flodena motsvara naturmark (0,05 - 0,1
avrinningskoefficient). For berdkning av fordréjningsvolym har
anvants nuvarande 20-arsflode, 212 I/s exklusive klimatfaktor, for
fordrojning av dagvatten i planerad situation inklusive
klimatfaktor.

Enligt dagvattenutredningen berdknas behov av
fordrojningsvolym pé 90 m>. Fér att undvika potentiell kad risk
for spridning av fororeningar till grundvatten och recipient
foreslas l6sningar for infiltration pa omraden endast utanfor de
omraden dar fororenad mark patraffats. Pa detta satt bibehalls
eller minskar fororeningsrisker till grundvatten och recipient.
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Utredningen visar att foreslagen exploatering beddéms kunna
innehalla en dagvattenldsning som ar tillracklig for att minska
utflédet samt minska andelen féroreningskoncentrationen.

Férdrojningsvolym pé ca 90 m? foéreslas att uppnds genom att ca
60 m? férdelas i olika grénytor som nedsinkta grasmattor
(torrdammar) eller planteringar (Figur 25). Detta kompletteras
med regnbaddar om totalt ca 30 m?® fér att rena och férdréja
dagvatten fran koérbana, parkering och annan hardgjord yta.
Dessa anlaggs med tat botten for att forhindra infiltration till
grundvatten och eventuell 6kad spridning av féroreningar.
Gronytor 6ver mark som identifierats som fororenade dér risk for
fororeningar finns anvands inte som infiltrationsytor for vatten
fran hardgjord mark eller tak.

Regnbaddar tot ca 20 kvm
ca 6 kbm (30 cm)

! Regnbadd ca 15 kvm
ca 4,5 kbm (30 cm)

Infiltration i grénytor / nedsankta
planteringar, totalt ca 60 kbm
‘ ‘ Regnbaddar, 20 - 30 cm djup

Grénytor anvands till fordréjning ech
infiltration endast om belaget pa bjalklag

Regnbaddar tot ca 35 kvm
ca 10 kbm (30 cm)

| =
[l 1% [} | _—— Regnbaddar tot ca 35 kvm
= ca 10 kbm {30 cm)

Figur 25. Férslag till hantering av dagvatten. Gronytor med upphdjda
brdddavlopp samt regnbdddar anvénds till infiltrationsytor fran tak och
hardgjord mark (utsnitt ur Dagvattenutredning, Starkstad Project
Partners AB, rapport 2024-10-21).
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Ytlig avledning om ——
gronyta pa bjalklag |

Figur 26. Ytlig avrinning fran hdrdgjorda markytor (bld pilar) samt takytor
(orange pilar). Utsnitt ur Dagvattenutredning, Starkstad Project
Partners AB, rapport 2024-10-21.

For att f& plats med 60 m? i éverddmningsytor / torrdammar
erfordras enligt dagvattenutredningen ca 600 m? mark for
l6sningar med 10 cm 6verdamningsdjup. Markerad grén och lila
yta i figur 26 har ca 2 000 m? i areal och det finns darfér stor
flexibilitet i placering, utbredning och utformning av
fordrojningsvolymen.

Djupet kan variera men ett stérre djup kan fa ytorna att se ut
som bassanger eller krava slantskydd. | det har kvarteret finns sa
pass stora ytor tillgangliga att ett lagre djup ar att foredra. Djup
regleras inte med detaljplan utan faststalls i bygglovsskedet.

| utredningen beréknas forslaget utifrén ca 130 m® férdréjning
som genererar ett maximalt utfléde om 36 I/s per ha. Utflodet
kan ytterligare minskas med storre fordrojningsvolymer inom
omradet. Med foreslagen 16sning kan omradet minska utflédet
fran dagens 265 I/s till 36 I/s vid ett dimensionerande 20-
arsregn. Aven utan lokalt omhéndertagande av dagvatten
forbattras situationen fran 265 I/s till 220 I/s.

Spridning av For att undvika potentiell 6kad risk fér spridning av féroreningar

féroreningar till grundvatten och recipient foreslas enligt framtagen
dagvattenutredningen I6sningar for infiltration pa omraden utan
fororenad mark och underjordiska magasin sa som stenkistor
eller regnbaddar.
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Enligt framtagen dagvattenutredningen utgar
Reningsberdkningarna fran féljande antaganden:

e Dagvatten som avrinner till vaxtbadd renas i
anlaggning "“vaxtbadd”,

e Dagvatten som avrinner till det som angivits som
gronytor / nedsankt plantering renas i
anlaggning "6verdamningsyta /
torrdamm”. "Vaxtbaddar”, eller "infiltration i gronyta” kan
anvandas vilka har mycket hégre reningsgrad,

e For dagvatten fran ytor som ej fordrdjs anges ingen
reningsanlaggning.

Planférslag innebar minskad area av parkeringsytor och kérbana
jamfort med idag. Gamla verksamheter foreslas ersattas med
markanvandning med jamforelsevis laga utslapp av fororeningar.
Parkeringsytor och korbana renas i regnbaddar eller andra
infiltrationsytor och infiltrationsytor féreslas inte vid omraden
dar sarskilda fororeningar i mark patraffats. Majoriteten av
infiltrationsytorna som ar féreslagna sker pa bjalklag och
regnbaddar anlaggs med tat botten. Detta for att undvika
infiltration till grundvatten samt intrangning av eventuellt
fororenat grundvatten in till dagvattensystemet och darmed
recipient. Att fororeningskoncentrationer, totalt utsldapp och
ytbelastning beraknas minska for alla beraknade féroreningar
framgar av framtagen dagvattenutredning, tabell 7
(arsmedelkoncentration for befintlig och planerad situation med
och utan rening) och tabell 8 (ytbelastning i vikt/ar, for befintlig
och planerad situation med och utan rening).

Planforslaget medfér en minskad risk for spridning av befintliga
fororeningar i mark. Nya mojligheter for rening av dagvatten
fran hardgjorda ytor inom planomradet ska medféra minskad
fororeningskoncentration och total mangd i dagvattnet. Darav
beddmningen att mgjligheten att uppna MKN i recipienten
forbattras i samband planens genomfdrande.
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Skyfallshantering

Enligt framtagen dagvattenutredningen foreslas en hojdsattning
av bjalklagsnivan pa bade sédra och norra kvarteret som gor att
dessa avvattnas mot gronytan mellan banvallen och planerad
exploatering. Denna yta kommer darmed likt idag nyttjas for
infiltration och fordrdjning vid skyfall. Med foreslagen
hojdsattning sakerstalls aven att byggnader inte riskerar skada
vid skyfall.
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‘ Avrinningsvagar enligt
= foreslagen hojdsattning
|- - = "  Omr. avvattnas dsterut

| resp. séderut. Ovrigt omr.
avvattnas till skyfallsstrak i vast
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Figur 27. Avrinningsriktningar och énskvdrda justeringar for att sékerstdlla
avrinning av skyfallsvatten. Utsnitt ur Dagvattenutredning, Starkstad
Project Partners AB, rapport 2024-10-21.
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Enligt rekommendation som anges i framtagen
dagvattenutredning bor markniva luta fran husgrund 5 % 2
meter fran fasad och darefter 2 % till gatan. | forslaget bibehalls
avrinningsriktningar for skyfallsvatten till och fran planomradet.
Gronytor i vast, som inte ligger pa planterbart bjalklag, kan
utnyttjas for hantering av skyfallsvatten nar dagvattensystemet
star fullt och for skyfallsvatten som leds in vasterifran langs
gronstraket. Potential att 6ka mangden volym som kan fordrojas
inom omradet kan ske genom ytterligare djup och total
anvandning av grénytor pa bjalklag till férdrojning /
d6verddmning samt genom att sdnka mark ytterligare i omradets
vastra gronytor for 6verdamning av ytor av vatten fran omradet
samt vasterifran.

Erforderlig dagvattenhantering inom planomrddet och forslag till
lokalomhdndertagande av dagvatten redogors for i sin helhet
framtagen dagvattenutredning (rapport Starkstad Project Partners
AB frdn 2022-10-26, rev. 2024-10-21).

Avfall Avfallshanteringen ska folja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning
av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Vidare ska
avfallshantering félja kommunens riktlinjer om kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning
med marken enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB).
Omradet ingar inte i ndgot av de omraden som namns i kapitel 4
MB. Planen medfdr inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids
enligt kapitel 5 MB.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomforts.
Kommunen beddémer att planforslaget inte kan vantas medféra
betydande miljopaverkan. Samrad med Lansstyrelsen i Uppsala
lan, ska genomfdras i samband med plansamrad.

Miljobedomning

Buller Planomradet ar paverkat av buller fran Doktor Westerlunds gata
och Langgatan. God boendemiljé bedéms kunna uppfyllas bade
inomhus och utomhus enligt gallande normer och krav.

| framtagen bullerutredning redogérs for bullerférutsdttningar,
berdkningar och konsekvensbeskrivning i sin helhet (rapport
Akustikkonsulten fran2022-09-19).

Markféroreningar Inom planomradet finns flera MIFO-objekt. Structor Miljéteknik
AB har genomfoért en dversiktlig markmiljoutredning (2023-01-
13, rev 2024-01-15). Den pavisar féroreningar inom planomradet
som behover atgardas for den planerade anvandningen.

Enligt framtagen markmiljoutredning kravs en riskreduktion vid
genomfdrande av detaljplanen for:

e Klorerade alifater i jord och eventuellt grundvatten pa stora
delar av detaljplaneomradet

e Fyllningsjorden (metaller, PAH, bekdampningsmedel, cyanid)

e Oljeférorening i fylining och torrskorpelera i mindre
delomraden

For klorerade alifater bedéms det enligt framtagen
markmiljéutredning finnas teoretiska risker for intrdangande anga
i byggnader vid genomférande av planen, dven om
porluftsméatningar visar pa acceptabla nivaer.
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Sanering och riskreducerande atgarder som bedoms lampliga
och mojliga att vidtas ar:

e Schaktning och borttransport av férorenade massor,

e Horisontella barriarer,

e Vertikala barriarer,

e Angspérr (radonsakert byggande) vid byggnation inom
planomradet med férberedelse med markventilering
under byggnader (hégsta kraven mot inldckande
jordluft).

| vilken omfattning dessa atgarder blir aktuella framkommer vid
detaljprojektering av saneringsprojektet. Radonsdkert byggande
sakerstalls med relevant planbestammelse.

Ett genomférande av detaljplanen i enlighet med foreslagna
atgarder innebar att del av kallférorening i mark avlagsnas
genom schakt och darmed forvantas forutsattningar for
grundvattnet forbattras och spridningsrisken minska. Inga andra
atgarder for grundvatten bedéms motiverade. Daremot kan
ytterligare markundersékningar behdver utféras i samband med
avetablering av nuvarande verksamheter som finns inom
omradet for att sakerstalla att inga ytterligare féroreningar har
uppstatt.

En preliminar kostnadsbeddmning som togs fram inom ramen av
markmiljoutredningen visar att uppskattade kostnader fér inom
ramen av beskrivna atgarder ar rimliga for projektet att bara i
maximalt uppskattad omfattning. Vid tillfallet for upprattande av
rapporten bedéms kostnader for de atgarderna ligga pa ca 15
MSEK. Exakta kostnader vid planens genomférande ska grundas
pa aktuella marknadspriser vilket innebar att de kan skilja sig at
fran en ovannamnd uppskattning.

Sammanfattningsvis beddms fororeningssituationen vara utredd
i tillrdcklig omfattning for att pa ett 6vergripande plan bedéma
risker vid omstallning till bostadsmark. Atgérdsutredningen visar
att det med rimliga atgarder gar att uppfylla krav for
bostadsmark (kanslig markanvandning) bade i kort och langt
tidsperspektiv.

Déarav beddmningen att den aktuella marken ar lamplig att
planlagga for bostader med foreslagna skyddsatgarder.
Genomforande av planen beddms inte pa nagot satt forsamra
forutsattningar for att uppna MKN heller. Ingen
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grundvattensanering ar planerad idag, men genom att avlagsna
del av kallférorening i mark genom schakt férvantas
forutsattningar forbattras och spridningsrisken minska.

For att sakerstalla rekommenderade atgarder forses plankartan
med lampliga planbestammelser som reglerar villkor for
startbesked, aktuell atgardsniva (kanslig markanvandning) och
byggnadens utférande.

Mer detaljer kring dtgdrder for de identifierade markféroreningar
inklusive uppskattade kostnader beskrivs i sin helhet i den
framtagna bedémningen (PM, Structor Miljéteknik AB fran 2023-
07-13, rev 2024-01-15).

Borrning och bergvirme | Konsekvens av radande markféroreningssituation ar att
installation av energibrunnar inom planomradet bedéms som
olampligt. Detta eftersom att det finns en pataglig risk for
spridning av markfoéroreningar, framst klorerade 16sningsmedel
saval genom nya sprickor som om olika spricksystem och
akvifarer kortslutas vid borrning.

Elektromagnetiska falt Minsta avstand mellan planerat E-omrade for en ny elnatsstation
intill planens norra grans och narliggande byggnader ar 7,7 m
mot planerat flerbostadshus inom planomradet respektive 6,9 m
mot narmaste delen av befintligt flerbostadshus pa
grannfastigheten Sankt Ilian 36:8. Enligt E.ON:s krav ar minsta
tilldtna avstandet 5 meter mellan transformatorstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag. Med hansyn till
att elnatsstation som sadan ar mindre an sjalva E-omrade
innebar det att minsta avstandet mellan elnatsstationen och
narmaste byggnader blir dven storre an det som E.ON kraver.
Darav bedémningen att elektromagnetiska falt i narmaste
bostadshus ska ligga inom tillatna varden.

Biotopskydd Doktor Westerlunds gata inom och strax utanfor planomradet
praglas av en allékaraktar, med dubbla tradrad som separerar
kdrbana fran gang- och cykelvagar pa dmse sidor gatan. Den
skulle omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 §
miljobalken.

| samband med exploatering av planomradet och intilliggande
omraden vaster om planomradet har kommunen for avsikt och
har redan boérjat med att bland annat andra pa Doktor

Westerlunds gata profil genom att smalna av befintlig kérbana
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fran ca 11 m till 7 - 8 m till forman av grénremsor och tradallén
som i sa fall blir bredare an idag, fran ca 1,5 m upp till 3-3,5 m.

Doktor Wester lunds gatgq

\
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Figur 28. Illustration av férslag till flytt av kantstenen som skulle innebdra en
smalare kérbana och bredare grénremsa inkl. en angéringsplats

Figur 29. Doktor Westerlunds gata och del av trddallén och grénremsa som avses
bredas ut pé bekostnad av i nuldget ca 11 m bred kérbana (kélla:
Google)

Samma galler dven den korta strackan av Doktor Westerlunds
gata inom planomradet dar pa gatans norra sida planeras en
sadan avsmalning av kérbana och utbredning av grénremsan
med tradallén. Denna justering av gatuprofilen regleras med
exploateringsavtal.

Utdver detta och for att skydda tréadallén pd gatans norra sida
planeras nya flerbostadshus inom kvartersmarken narmast
Doktor Westerlunds gata med avstand pa min 8 m fran tradallén
(ca 5 m fran fastighetsgransen mot Doktor Westerlunds gata).
Detta sakerstalls pa plankartan. Bdda planatgarder bedéms
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medfdra en positiv paverkan pa allén genom battre
forutsattningar for trad och gronska i gaturummet.

Solstudie | framtaget solstudie redovisas en fordjupad skuggningsanalys
med bedémning av pdverkan fér ndrliggande bebyggelse och
gaturum.

Vinter (ca 1 januari) Solstudie visar att byggnader inom planomradet skuggar

varandra och att det ar bara 6versta vaningar som ska fa direkt
solljus under de fa ljusa timmarna under dagen. Bostadsgardar
kommer att fa direkt solljus vintertid i en mycket begransad
omfattning.

Samma galler dven flerbostadshus pa grannfastighet norr om
planomradet (BRF Pepparroten pa Langgatan 58A och 58B).

Vinter

Kl 09.00 Kl 12.00

Kl 1500 Kl. 18.00

Figur 30.
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Vardagjamning/ Byggnader inom planomradet kommer att skugga varandra

héstdagjamning nagra timmar pa férmiddag och eftermiddag. Bostadsgardar
kommer att fa direkt solljus i slutet av mars/oktober i en
begransad omfattning och ska pa sen eftermiddag aven
planerade flerbostadshus pa andra sidan gamla banvallen
skugga bostadsgardar i planomradet.

Flerbostadshus pa grannfastighet (BRF Pepparroten) forvantas
boérja fa skugga fran planerade byggnader inom planomradet
fran och med kl. 14 pa det sattet att skuggningen drabbar forst
nedersta vaningar och sedan gar upp hogst till vaning 3. Senare
pa eftermiddagen forvantas skuggningen ske aven fran
planerade flerbostadshus pa andra sidan gamla banvallen (intill
g:a Mejeriet). Innan solen gar ned ska de bada skugga hela BRF
Pepparroten (vid 18-tiden).

vardagjamning/hostdagjimning

Kl. 15.00 Kl. 18.00

Figur 31.
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Midsommar Byggnader inom planomradet kommer att skugga varandra
annu mindre och att stora delar av bostadsgardar kommer att fa
direkt solljus pa olika delar under olika timmar under dagen.
Skuggningen som kommer fran planerade flerbostadshus pa
andra sidan gamla banvallen har som storsta effekten pa
bostadsgardar sen pa eftermiddagen och mot kvallen (fran och
med kl. 16.)

Flerbostadshus pa grannfastighet (BRF Pepparroten) kommer
inte att skuggas av byggnader inom planomrédet. Aven
planerade flerbostadshus pa andra sidan gamla banvallen
forvantas inte skugga BRF Pepparroten heller.

Midsommar

Kl. 1504 Kl. 18.00

Figur 32.

Planerade flerbostadshus inom planomradet kommer att
medfdra en viss skuggning framst pa egna bostadsgardar och till
en viss del dven pa grannfastigheter.
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Vad galler flerbostadshus pa grannfastighet (BRF Pepparroten)
visar solstudie att byggnaden inte kommer att drabbas av en
orimlig skuggning under ljusa halvaret (mellan vardagjamning
och hdstdagjamning). Storsta skuggningen sker under vintern.
Den ska fran forsta januari gradvis minska sa att den vid
vardagjamningen drabbar endast nedersta vaningar under nagra
timmar pa eftermiddagen.

Sedan forvantas planerade byggnader inom planomradet inte
kasta nagon skugga pa flerbostadshus pa grannfastighet (BRF
Pepparroten) dver huvud taget mellan ungefar 15 april och
ungefar 25 augusti.

Beddmningen ar att planerade byggnader medfor en viss
skuggning men att den ar i omfattning som motsvarar andra
bostadskvarteren med liknande bebyggelsestruktur
(flerbostadshus i 4 till 5 vaningar med halvéppna bostadsgardar).

Skuggningen som uppstar till féljd av den planerade
bebyggelsen, vilken detaljplanen medger, beddms inte bli sa
omfattande att den kan anses orimlig. Den forvantas inte heller
medfdra oacceptabla olagenheter eller en vasentlig férsamring
av livskvaliteten for de boende i narliggande bebyggelse.

Samma beddmning galler aven for framtida boende inom
planomradet.

En mer detaljerad solstudie redogérs for i sin helhet i bilagan.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Planerad markanvandning for bostader med inslag av
kommersiella lokaler i begransad omfattning bedéms inte
medfdra en negativ inverkan pa radande luftkvalitet och
gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar
(PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen
faststallt miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden. Tillstandet i vara vatten far inte forsamras
och alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med
atgarderna ar att till ar 2015, med dispensmgjlighet till ar 2027,
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uppna en god kemisk och ekologisk status for yt- och
grundvatten.

Genomfdrandet av planen beddms inte paverka méjligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och
kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfororeningar.

Barnkonsekvenser

Barnkonsekvensanalys En barnkonsekvensanalys har tagits fram for aktuellt
planomrade. Analysen visar att en exploatering enligt
planférslaget innebar tydliga forbattringar for barn jamfort med
dagslage. Mark som idag ar instangslad verksamhetsmark
foreslas bli bostadsgardar som ar tillgangliga och anvandbara for
barn. Nya kopplingar skapar mojligheter for rérelser genom
planomradet vilket bidrar till en 6kad trygghet. Bebyggelsen
foreslas vanda sig mot omkringliggande gator och GC-strak och
skapa utblickar samtidigt som gatornas karaktar blir mer
stadsmassiga och befolkade.

For att skapa en god boendemiljo regleras med detaljplanen
vissa grundlaggande forutsattningar framfoér allt dvergripande
struktur och placering av bebyggelsen. Pa det sattet sakerstalls
att det finns utrymme att anldagga andamalsenliga bostadsgardar
med platser for lek och vistelse. Under detaljplaneprocessen
studeras ocksa hur allman plats ska gestaltas och har ansvarar
kommunen for utformning och genomférande. | aktuell
detaljplan handlar det om att banvallen ska bli mer tillganglig
samt att den omhandertas och driftas pa ett satt som gor miljon
attraktiv och trygg att rora sig i.

Dimensionering av Enligt framtagen Barnkonsekvensanalysen framgar att ca 50 — 80
bostadsgardar - barn skulle kunna bo i de ca 250 lagenheterna som skulle kunna
konsekvenser uppforas i planomradet enligt planforslaget (ca 250 lagenheter

mojliggor ca 500 invanare varav ca 16% skulle utgéra barn
mellan 2-15 ar enligt SCB).
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Bostadsgardarna dimensionerade utifran framtagna riktlinjer
(minst 20 m? anvandbar gardsmiljé per 100 m? BTA) innebér i
praktiken att om alla barn i dlder som tillater mer eller mindre
sjalvstandig lek utomhus i den miljon (2-15 ar) skulle vistas pa
gardarna samtidigt (ca 80 barn) skulle varje barn i sa fall fa ca 44
m? av gardsytan for sig sjalv. Detta bedéms som en god
standard.

Som referensvarde for en sddan bedémning anvands Boverkets
riktlinjer for fri yta per barn som ar 40 m? per barn fér férskolor
respektive 30 m? per barn fér grundskolor.

Aven om de har ca 50 vuxna med sig p& gérden blir utfallet ca 30
m? av anvindbara delen av bostadsgarden per peson vilket
motsvarar rekommendation for grundskolegard.

Sannolikhet att alla barn ska leka ute samtidigt ar mycket lag
vilket innebar att barn som ska leka ute ska ha mycket storre
gardsyta att anvanda for lek och umgénge och darmed goda
forutsattningar for utveckling inom planomradet pa de
bostadsgardarna.

Exploatoren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark.
Utover byggnaderna i sig ar det viktigt att gardsmiljoer utformas
med god kvalitet och medvetenhet om barn som anvandare.
Aven trafikmiljder sdsom gardsgator och parkeringsytor ska
utformas pa ett trafiksakert vis. Detta regleras i bygglovsskedet.

Analys av forutsdttningar, och fragestdllningar relevanta barn och
ungdomar samt slutsatser och samlad bedémning hur barnens
bdsta kan sdkerstdllas inom ramen av detaljplan redogérs for i sin
helhet ( framtagen barnkonsekvensanalys (rev. 2024-02-20).
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Figur 33. Situationsplan som visar dimensionering av bostadsgdrdarna

Andra sociala effekter

Konsekvens for dldre For att sakerstalla att bostadsgardar blir tillgangliga, sasom
och/eller barn/vuxna foreslaget i detaljplanen, regleras en maximal hojdskillnad
med mellan bostadsgardar och omkringliggande gator till 1 meter.
funktionsnedsdttning Detta sakerstaller att det blir mgjligt att inom tillganglig plats

intill byggnader (utomhus) iordningstalla trappor och ramper,
sasom visas i Figur 34.
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Figur 34.

Pa det viset gors bostadsgardar tillgangliga for
smabarnsforaldrar med barnvagnar liksom aldre och alla som har
funktionsnedsattning.

Inomhus kan bostadsgardarna goras tillgangliga for aldre, barn
och alla som har en funktionsnedsattning med hjalp av
hojdsattning och planlésnignar med genomgaende entréer.
Detta regleras dock inte med detaljplan utan faststalls i
bygglovskedet.

Placering av byggnader sakerstall en tyst och lugn miljo pa
bostadsgardarna som tillsammans med gardarnas storlek skapar
goda forutsattningar for en kvalitativ utemiljéo som majliggor
vistelse, umgange, lek och utomhusaktiviteter. Bostadsgardar
b6r utformas utan hinder. Exakt utorming av gardsmiljéer
sakerstallas dock inte med detaljplan utan i bygglovsskedet.

Konsekvenser fér social ~ Nya bostader som planforslag medger férvantas medfora
hallbarhet positiva effekter for stadsdel i stort pa manga olik satt och
forvantas bidra till omradets socilala hallbarhet.

Detta fovantas ske genom att bostader och nya invanare kontra
instangslad industri och verksamheter medfor storre liv och
rorelse i offentliga rummet under fler timmar under dynget och
storre mojligheter for manskliga kontekter vilka bidrar till
tryggheten i omradet.
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Genom atgader langs gamla banvallen skapas trevligare och mer
overskadlig miljo. Den ska tillsammans med havléppna
bostadsgardar pa bagge sidor mojliggodra interaktion mellan
invanarna fran de bostadskvarteren. Olika upplatelseformer och
ohindrad rorelse och mdjlgheter for kontakter mellan bade barn
och vuxna kan ha positiva effekter aven for social integritet.

Riksintressen

Riksintresse Planomrade ingar i tre olika totalforsvarets riksintresseomraden

Totalférsvaret for for TM0020, Uppsala 6vningsflygplats: MSA-omrpade
("Minimum Safe Altitude"), paverkansomrade for vaderradar samt
delvis i planens norddstra del dven i stoppomrade for hdga
objekt.

| och med att planomradet ligger inom en sammanhallen
bebyggelse och syftar till att medge en bostadsbebyggelse i
flerbostadsform upp till 5 vaningar ar bedémningen att
genomforande av detaljplan inte ska medfora negativ paverkan
eller risker och pataglig skada for riksitnresse for Totalférsvaret.
Detta eftersom 5-vaningsbostadshus ar mycket lagre an 45 m
hoga objekt som tillats uppfora inom sammanhallen bebyggelse.

Konsekvenser for Varken stadsplan 93 eller detaljplan 327 har pagaende
gdllande detaljplaner genomfdérandetid.
Stadsplan 93 har i norra delen redan ersatts av tva detaljplaner,

detaljplan 200 och 377 och i sédra med detaljplan 327.

Fastigheten Sankt llian 36:7 &r den enda som fortfarande ingar i
stadsplan 93.
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Figur 35. Planmosaik med gdllande detaljplaner och plangrdins for aktuell
detaljplan

| figur 35 visas planmosaik med gallande detaljplaner och
plangrans for aktuell detaljplan.

Aktuell detaljplan omfattar i sin helhet gallande detaljplan 327
och fastigheten Sankt Ilian 36:7 som ar den sista som ingar i
stadsplan 93. Detta innebar att detaljplan 327 och stadsplan 93
upphor att galla inom planomradet nar aktuell detaljplan antas
och vinner laga kraft.

Varken stadsplan 93 eller detaljplan 327 innehaller bestammelser
om fastighetsindelning som skulle paverka genomférande av
den aktuella detaljplanen.

Ovannamnda detaljplanen ersatts av denna detaljplan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Detaljplanens genomforande ar 10 ar fran den dagen detaljplan
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap/ Kommunen ar huvudman for allman plats. Exploatéren ansvarar
for och bekostar bygg- och anlaggningsatgarder pa
kvartersmark. Kommunen ansvarar for bygg- och
anldggningsatgarder pa allman platsmark. Atgarderna pé allmén
platsmark bekostas av Exploatoren.

ansvarsfordelning

For genomférande inom kvartersmark planlagt som E;-omrade
(Transformatorstation) ansvarar anldaggningsagare.

Avtal
Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak foéljande punkter:
¢ Anlaggningar som exploatoren ska utfora
Exploatoren ska utféra byggnationer inom kvartersmark.
e Kostnader som exploatoren atar sig att betala
Exploatoren ska bekosta féljande atgarder:

= Atgarder inom GATA (Doktor Westerlunds gata
respektive Langgatan) - angoringsplatser, justering av
gang- och korbanan, iordningstéllande av gronytor mm,

= Atgarder inom PARK — géngstigar mm

= Samtliga lantmaterikostnader.

e Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet
omfattar

| exploateringsavtalet ska parterna komma Gverens om den
tidplan som ska galla for exploateringsomradets utbyggnad.
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o Sikerhet for atagande enligt avtalet

Exploatdren ska stélla sakerhet till kommunen for de kostnader
som exploatdren ansvarar for enligt avtalet. Garantierna
utformas i enlighet med kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal.

¢ Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av
exploateringsavtal

Att exploatoren bekostar utbyggnaden av de allmanna
anlaggningarna innebar att framtida fastighetsagare inom
planen kan forvanta sig att slippa den kostnaden, da denna
skulle kunna paforts dem genom en gatukostnadsersattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Fastighetsbildning kommer att utforas efter detaljplanens
forutsattningar. Fastighetsagarna for Sankt llian 36:10, 36:7 och
36:2 ska gemensamt ansdka om fastighetsbildning for
planomradet. Detaljplanen mojliggor for att en eller flera
bostadsfastigheter kan bildas inom bostadskvarteren.
Detaljplanenens genomfdrande férutsatter dock inte detta.

gemensamhets-
anlaggning m.m.

Exploatoren ansvarar for att anséka om lantmateriforrattning for
fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark samt bildande av
eventuella gemensamhetsanlaggningar och servitut inom
planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon
planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Utférande Ledningarnas lage maste sakerstallas innan markarbete pabdrjas.
For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning, sdsom
staket eller plank, inte uppféras pa narmare avstand an 3 meter
fran markkabeln utan ledningségarens medgivande och foljande
instruktioner. Inte heller far upplag anordnas eller marknivan
andras ovanfor markkabeln utan ledningsagarens medgivande,
sa att reparation och underhall forsvaras.
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Sdrskild hédnsyn under Planerad utbyggnad kommer att ske i narheten av befintliga
byggtiden bostader varpa hansyn ska tas vid arbeten som skapar buller
eller vibration. Hansyn bor aven tas vid andra typer av
omgivningspaverkan.

For att minska risken for spridning av féroreningar i mark och
vatten, samt for att begrénsa byggbuller och damning, bor
skyddsatgarder tas fram innan byggnationerna pabdrjas, for att
forebygga skador eller olagenheter for manniskors halsa och
miljon.

Tekniska Bullerutredning, Akustikkonsulten, 2022-09-19
Dagvattenutredning, Starkstad, 2022-10-26, rev. 2024-10-21
Markmiljéutredning, Structor Miljéteknik AB, 2023-01-13, rev.
2024-01-15

utredningar och
underlag

Ovriga utredningar Barnkonsekvensanalys, uppdaterad 2024-03-27
Solstudie, 2024-02-14
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